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Leistbarkeitsüberschreitungen

o Ca. 50% aller Haushalte in Mietwohnungen zahlen mehr als 
30% des Einkommens für die Miete

o Je geringer das Einkommen, desto höher die 
Mietkostenbelastung

o Ursachen: hoher Wohnflächenverbrauch, geringes 
Einkommen und hoher Mietpreis

Miethöhen und Einkommen

o Mieten konzentrieren sich im Medianbereich, 
Einkommen sind segmentiert



2. Umfang & Relevanz 
extrem überhöhter 

Mietpreise
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> Medianmiete 
> 6,72 €/m² // 50%
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Medianmiete 
> 6,72 €/m² // = 50%

Medianmiete + 20%
> 8,06 €/m² // = 26%
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Medianmiete 
> 6,72 €/m² // = 50%

Medianmiete + 50%
> 10,06 €/m² // = 9%



2.   Umfang & Relevanz 
überhöhter Mieten
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Definitionsabhängiger Umfang

o je kleiner der Toleranzbereich der Mietpreis-

überschreitungen, desto größer die Anzahl der 

Absenkungen

o bei einem Grenzwert von +20% über OVM 

dürften etwa 25 Prozent der Mietwohnungen in 

den Wirkungskreis des §5 WiStG fallen



3. Auswirkungen auf die 
Miethöhe & soziale 
Wohnversorgung
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Effekte für Mieten & Leistbarkeit
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Holm/Raabe 2021: Bundesweiter Mietendeckel 
Regelungsmöglichkeiten und Beitrag für eine 

soziale Wohnraumversorgung (S. 90) 
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Holm/Raabe 2021: Bundesweiter Mietendeckel 
Regelungsmöglichkeiten und Beitrag für eine 

soziale Wohnraumversorgung (S. 94) 
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Holm/Raabe 2021: Bundesweiter Mietendeckel 
Regelungsmöglichkeiten und Beitrag für eine 

soziale Wohnraumversorgung (S. 



3. Versorgungspotentiale 
der Absenkung
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Absenkung mit begrenzten sozialen Effekte

o Obwohl jeweils zwischen ca. 25% der Wohnungen 

überhöhte Mieten haben ist der zusätzliche soziale 

Versorgungseffekt mit +5% eher gering

o Kappung von 20% über der mittleren 

Leistbarkeitsgrenze hätten größeren Effekt und würde 

einen sozialen Versorgungseffekt von >20% haben
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